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 گفتار پیش

 

یکی از وظایف مهم نظام بانکداری، پرداخت تسهیلات یا وام بانکی بوده تا از این طریق علاوه بر 

بند  هاهزینهتامین   بنابر  آنجا که  از  و  باشد  نیز داشته  بانکی، سودآوری  قانون   ۲ماده    8ی عملیات 

تجارت که تصدی به هر نوع عملیات صرافی و بانکی را از جمله اعمال تجاری دانسته، بانکداری 

ها به منظور جلوگیری از ضرر دهی بایستی تسهیلات  گردد، لذا بانکیک شغل تجاری محسوب می

ی خود را درآورند و هاهزینهبانکی به مشتریان خود بدهند تا از محل سود تسهیلات پرداختی هم  

برگشت  اما  دهند.  ادامه  فعالیت خود  به  بتوانند  تاجر  یک  عنوان  به  تا  باشند  داشته  هم سودآوری 

از  تعدادی  دارد  احتمال  و  بوده  ریسک  به  همراه  تسهیلات  عنوان  تحت  شده  پرداخت  نقدینگی 

لات نخواهند اصل و متفرعات بدهی خود را مسترد نمایند، لاجرم اعمال سیاستی  گیرندگان تسهی

بانک  به حداقل ها لازم میبرای  ناشی از جلوگیری از عدم برگشت وجوه خود را  آید تا ریسک 

شود تا چنانچه مشتری، برسانند، به همین منظور از گیرندگان تسهیلات وثیقه یا تضمین گرفته می

بدهی خود را مسترد را نکند با توسل به تامین اخذ شده، سرمایه بانک اعم از اصل و فرع وصول 

گردد. یکی از وثایق بانکی برای ارائه تسهیلات اسناد سرقفلی است که بسیاری از وثایق طلب، دین  

ها و مشکلات حقوقی روبرو باشیم. باشد. ممکن است در این راه با چالش و اسناد مربوط به آن می

شوند: یک دسته عواملی که  و موانع توسعه نظام بانکی کشور به دو دسته عمده تقسیم می  هاچالش 

بانکی قرار م ناشی ازیخارج از سیستم  به دلیل   گیرند و  ایران هستند که  اقتصاد  ساختار غیر مولد 

جذب شده و نظام بانکی با چالشی    ها بخش ها به این  ی غیرمولد، تمام سرمایههابخش سوددهی بالای  

و سیستم اجرایی و عملکرد   هابانکگردد؛ دسته دیگر، مشکلات ساختاری  در این زمینه روبه رو می

 .های مختلف استآنها در زمینه

با تمسک   هابانکای که  وظایف بانکداری پرداخت تسهیلات بانکی است، به شیوه  ن ی ترمهمیکی از  

، اما از آنجا که منابع بانکی محدود اندنمودههای خویش، کسب سود نیز  مین هزینهأبه آن علاوه بر ت
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مند راهی است تا بتواند از بازگشت شد بانک برای اعطای تسهیلات نیازاست و منابع باید در گردش با

تضمین اخذ نمایند تا در صورتی    کنندمیسرمایه خود مطمن شود که از کسانی که تسهیلات دریافت  

که مشتری از بازپرداخت اصل و فرع بدهی خود سرباز زد سرمایه بانک به همراه فروعاتش از بین  

یکی از تضمینات برای تسهیلات بانکی  نرود و چرخه نظام بانکی و عملیات بانکداری مختل نگردد.  

با  سرقفلی  اسناد  با  بانکی  تسهیلات  است. تضمین  وثیقه  و  عنوان تضمین  به  دریافت سند سرقفلی 

به   و مشکلاتی روبرو است، مشکلاتی که برای بانک و شخص دریافت کننده تسهیلات   هاچالش 

مشکلات وثیقه قرار دادن سند سرقفلی به عنوان   وجود آورده است در کنار مزایایی که داشته است

ی  سند سرقفلی یک حق معنوتضمین پرداخت تسهیلات بانکی به این شرح است. با توجه به اینکه  

توان سند کند و چون عین متعلق به شخص دیگری است لذا نمیو منفعت از عین می  ،است نه عین 

سرقفلی را به عنوان وثیقه قرار داد مگر اینکه به صورت ثبتی دارای سند ثبتی باشد و در دفاتر اسناد 

   و حق انتقال آن برای مالک آن در نظر گرفته شده باشد. هرسمی ثبت گردید

 باشد. صورت زیر می شیوه سازماندهی کتاب حاضر به

 فصل اول: کلیات 

   یو اسناد سرقفل یبانک  لاتی تسه  فصل دوم:

  یبر اسناد سرقفل یبانک لاتی تسه   یاعطا طیو شرا ینظام بانک  یری گشکل فصل سوم:

   رانیدر فقه و حقوق ا یسرقفل تی ارکان و ماه  فصل چهارم:

   یبانک لاتیدر تسه هان یانواع تضم فصل پنجم:

 ی اسناد سرقفل  لهی بوس  لاتی تسه   ن یتضم  یحقوق  یهاو چالش  لیدلا م:شش فصل 

 ی بانک لاتیتسه  نی تضم  عنوان  به یسرقفل  رشیاحکام پذ م:هفت فصل 

 بندیفصل هشتم: جمع
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 یم. ئنمااند، صمیمانه تقدیر و تشکر را یاری نموده  ااین کتاب م
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